
Caietul de sarcini pentru elaborarea Planului Urbanistic General al localitifii Obreja

Veche, raionul Falesti

1. Denumirea lucririi:
Planul LJrbanistic Gerieral al localiLatii Obreja Veche, raionul Falesti

2. Elaboratori ;i colaboratori:
Echipele de proiectare vor fi selectate conform procedurii de achizilii publice prevdzute de

legislalia in vigoare. Aceste echr;le vor fi fomate din exper-li in domeniulurbanismului,

ariitcct,rii, ingineriei infrastructurii, protec{iei mediului si alte domenii relevante. Colaboratorii

pot incllde autoritdli publice locale ;i raionale, precum ;i institulii de specialitate, in func{ie de

necesrtSlile planului urbanistic.

3. Beneficiar:
Consiliul Local al comunei Obreja Veche, raionul Falesti

4. Sursele de linan{are:
pla.r-rl tjrbanistic Gencral va tl t-rnantat drn fonduri publice, inclusiv bugetul local al comunei

Obreja Veche. raionul Falcsti, posibil in colaborare cu autoritSlile raionale Ei alte surse financiare

externe sau qllyemar-nentale. confornr reglementarilor de achizilii publice.

5. Necesitatea lucririi:
planul Urbanistrc General (pUG) al localitdtii Obreja Veche, raionul Falesti, este un document

stratcgic fundarrental care reglementeaz'a dezvoltarea gi utilizarea teritoriului comunei pentru o

perioada de 10-15 ani. Acesta va asigura o dezvoltare sustenabila a localitalii, in conformitate cu

nevoile comunitalii Ei cu cerinlele legale, economice ;i de rnediu.

Planul va reprezenta un cadtu esenlial pentr-u:

. plalificarea ;i gestionarea eficientd a teritoriilor gi resurselor disponibile'

o Protec{ia patrimoniului tlatural ;i constrr-rit.

. Reglententarea utilizarii terenurilor gi promovarea dezvoltdrii economice'

. Crearea unui cadru favorabilpentru investilri, infiastrucfurd, locuinle qi servicii publice.

6. Scopul lucririi, confinutul, etapele 9i termenele de realizare:

Scopul lucrlrii este de a crea un plan coerent qi sustenabil pentru dezvoltarea urbanisticd a

locaiitalii obreja Veche, raionul Falesti, care sd rdspundd atAt nevoilor de dezvoltare economicd

qi sociald ale cgmunei, cAt qi cerinlelor de proteclie a mediului gi conservare a patrimoniului'

Con{inutul principal al lucririi va includc:

. Analiza teritoriului: Relalionarea localitalii cu teritoriul sdu administrativ, evidenlierea

- potentialului natulal, economic ;i uman al localitdlii Ei reglementarea acestora.
t . 2onificarea teritoriului: Delimitarea intravilanuiui, zonelor funclionale (rezidenliale,

comerciale, industriale, verzi), zoneior cu interdiclie de construire (zone protejate, zone

de risc, etc.).
. lnfrastructura: Reglementarea re{elelol de apd, canalizare, alimentare cu energie

electricd, gaze, telefonie, tt'ansport Ei comunicalii.
. protec(ia mediului: Identitlcarea ;i delirnitar{a zonelor protejate (atAt naturale, cdt Ei

istorice). gestionarea resurselor natulale si proteclia biodiversitalii.
. Reglementiri de construire: Sta'bilirea regirnului de indllirne, aliniamentului qi

densitdtii constructiilor, precllm ;i a reglen-rentdrilor de esteticd ;i urbanistica.



Dezvoltarea obiectivelor publice: Identificarea qi reglementarea amplasamentelor

pentru infrastructura putrlica Ei serviciile de utilitate publicS (Ecoli, spitale, centre

cuiturale etc.).

Etapele lucririi:

l. F.aza cle analizi: Fvaluarea srirrii existente ;r identil'lcarea necesitdlilor de dezvoltare

urbanisticd.
Z. Consultarea public[ qi colectarea datelor: Organizatea de sesiuni de consultarc a

populaliei. coiectarea datelor de la autoritdlile locale Ei raionale'

3. lllaborarea solu{iilor de reglementare: Dezvoltarea pieselor grafice ;i scrise care

deflnesc soluqrile de urbanisnl pelltru Iocalitate'

4. Avizarea interinstitufionalS si obtinerea avizelor necesare: Colaborarea cu instituliile

comperenre pentru oblinerea avizelor de mediu, patrimoniu, infrastructurd Ei alte avize

relevante.
5. Finalizarea documenta{iei ;i aprobarea: Prezentarea planului final pentru aprobarea

constliuiui L.ocal al cornunei obreja veche, raionul falgsti.

Termenul estimat pentru finalizarea lucririi este de 150-210 zile calendaristice, excluz6nd

perioada de avrzare qi consultare publica. Aceste teilnene vor fi detaliate in oferta financiard'

7. Pregitirea datelor ini{iale:
pentrr,ia asigura fil-rdamentarea corecti a lLrcrarii, proiectantr.rl va colecta datele relevante de la

autoritatile locale 9i raionale. inclusir, studii topograf-tce, socio-economice 9i de mediu' De

aselrlenea, vor fr utilizate harli actualizate, rnateriale de cercetare 9i studii de specialitate'

Consultarile publice vor fi organizare confonr plevedenlor legale, cel pulin de doud ori, inclusiv

?nainte cle aprobarea tlnalS a plar-rului.

8. Modul de elaborare a lucririi:
Elaborarea pUG-ului vafireahzatd intr-o singurd fazd,tar studii de fundamentare specifice (ex.

studii de tr-afic, mediu, infrastructrtrd) pot fi realizate concomitent cu elaborarea planului

urbanistic. Aceste studii vor aborda problemele specifice ale localitdfii, iar procesul de consultare

prealabild cu organismele teritoriale competente va fi continuu.

9. Alte cerin{e ;i date relevante:
A. PIESE DESENATII:

l. incaclrarea in teritoriu: Planuri 5r harli care vor ar1iapozt\ionarea localitalii in

contextul raional ;i nalional.

2. Situa{ia existenti: Analizainfi'astructurii actuale, identificarea disfunclionalitalilor Ei

propunerea de solutii.
3. Zonificarea teritoriului: Delimitalea 9i

- rrrolcr:tie. zotte itidrtstrialc si ecottotnicc.
g t-^"!!vlrvr 

4!- 4. Infrastructura edilitari: Reglementdri

electricitate, telefonie, energie tennicd.

reglernentarea zonelor de construclie, zone de

pentru retelele de alimentare cu apd, canalizare,

5, Transport qi comunica(ii: Reglementarea Ei propunerea cdilor de comunicalie, transport

1.

pubiic Ei privat.'n.ot..iiu 
mediului: ldentificarea ;i proteclia zonelor de patrimoniu natural qi cultural,

stabililea reglementdrilor pentrr-r protectia rn{diului.
Obiective de utilitate publici: Arnplasamentele pentru instituliile publice 9i

in l't'astrrtctura soc ia la.

o.
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B. PIESE SCRISE:

1. Memoriul de sintezi: Va include o sintezd a solujiilor propuse gi fundamentarea
acestora.

2. Memoriul general: Analiza retrospectivd a stdrii actuale qi prognoza de dezvoltare a
localitdlii, evaluarea surselor de dezvoltare (populalie, teritoriu, infrastructurd).

3. Regulament local de urbanism: Detalierea reglementdrilor urbanistice specifice ce vqr
ghida dezvoltarea localitalii pe termen lung.

10. Valorificarea lucririi:
Implementarea planului urbanistic va fi monitorizatd prin proceduri de control qi avizare.
Autoritatile locale vor verifica respectarea reglementdrilor qi vor asigura cd modificdrile aduse
PUG-ului sunt conforme cu scopurile iniliale ale documenta{iei.

11. Avizarea, expertizarel ;i aprobarea:
Planul Urbanistic General va fr avizat de autoritdlile competente, inclusiv agenfiile de mediu,
patrimoniu, infrastructurS, dupd care va f,r aprobat de Consiliul Local al comunei Obreja Veche,
raionul Falesti, conform reglementdrilor in vigoare. t

12. Termenele de realizare gi costul lucrlrii:
r Termenul de elaborare este estirnat intre 150 ;i 210 zile calendaristice. Costul lucrSrii va fi

stabilit in oferta financiar[ depusd de ofertantul selectat gi va include toate cheltuielile necesare
r ealizdrli documentaf iei, studiilor, consultdri lor pub lice gi avizdrii.

Valoarea estimatd de deviz,cu TVA(lei) 669,6001ei

Valoarea estimatd a procedurii de achizilie publica fbrd TVA (lei) 558000,00 lei

Locul publiclrii:
Anunful va fi publicat pe platforma mtender.gov.md, conform procedurilor legale de achizilii
publice.
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